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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Havsfrun fir hirmed avge arsredovisning tor riken-
skapséret 1/1 - 31/12 2007, vilket i4r féreningens andra verksamhetsr.

Om inte sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregéende ér.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus uppléta bostadslidgenheter, lokal och mark med nyttjanderitt
och utan tidsbegrinsning.

Foreningens fastighet

Foreningen forvirvade den 26/2 2007 fastigheten Torrdockan 5 1 Malmé stad. Féreningen
har tecknat avtal med JM AB for uppférande av foreningens hus. Foreningens fastighet
kommer att bestd av ett flerbostadshus i sex-Atta viningar med totalt 64 bostadsritter.
Den totala boytan blir ca 6.261 kvm. I fastigheten kommer det att finnas en lokal med en
uthyrningsbar yta om ca 40 m2 Féreningen kommer att disponera &ver 71 parkerings-
platser varav 56 1 garage.

Fastigheten ér fr o m tilltrddet fullvirdeforsikrad hos Léinsforsakringar Skéne.

Gemensamma utrymmen

I fastigheten kommer det att finnas en féreningslokal.

Gemensamhetsanliggningar/samfilligheter

Foreningen kommer tillsammans med grannfastigheten i sdder att vara delaktig i en gemen-
samhetsanliiggning som avser parkeringar, planteringar, belysning, mm.

Man kommer ocksa aft vara delaktig i gemensamhetsanliggning for Ostra Dockpromenaden
som avser kommunikationsytor, dagvattenanliggning, belysning och planteringar.

Man kommer #ven att vara delaktig i gemensamhetsanliggning som avser eventuell bro
tiver smabatshamnen inkl belysning.

Forvaltning
Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Samhall AB om teknisk {trvaltning. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel samt jour och 1oper pa tvi ir, dérefter forlings det med ett ar i taget
vid utebliven uppstigning.

Ekonomisk forvaltning

Foreningen avser teckna avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning under perioden
1/7 2008 - 31/12 2009.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 1/3 2007. Tillsténd att upplata bostadsritt erholls av Bolagsverket den

5/3 2007.

Byggnadens anskaffningskostnad #r beriknad till 310.650.000 kr vilket kommer ait finansieras
genom lan om 74.320.000 kr samt insatser och upplatelseavgifter om 236.330.000 kr. Enligt
ckonomisk plan beraknas &rsavgifien uppgd till i genomsnitt ca 688 kr/m? per dr samt insatser
och upplételseavgifter till i genomsnitt ca 37.746 ki/m?. i
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Inget lokalhyreskontrakt har #nnu tecknats.

Fireningens ekonomi

Fastighetsldn
Foreningen innehar byggnadskredit i Skdnes Provinsbank om 245.000.000 kr varav
utnyttjat per 2007-12-31 var 212.602.096 kr.

Foreningens fastighetslan dr fortidsbundna tili féljande villkor :

Rénte- Utbetalnings- Bundet
Lanebelopp safs datum till
Skénes Provinsbank 22 320000 4,37% 2008-04-15 2010-04-15
Skines Provinsbank 22 000 000 4,425% 2008-04-15 2011-04-15
Skines Provinsbank 15000 000 4,454% 2008-04-15 2012-04-15
Skénes Provinsbank 15000 000 4,485% 2008-04-15 2013-04-15
74 320 000
Avrikning mot M AB

Slutlig reglering av entreprenaden har dnnu ej skett. Avrikning mot entreprentren kommer
att ske efter det ait godkiind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt
entreprenadkontrakiet. Enireprendren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapital-
kostnader samt uppbir alla intiikter fram till avrikningstidpunkten. Avrikning beriiknas

ske per 2008-06-30.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans
Foreningens beriknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 310 650 000 Lan 74 320 000
Insatser 115709 600

Upplételseavg 120 621 000

310 650 000 310 650 000

Fastighetsskait

Fastigheten #r under byggnation och kommer efter fardigstillandet att dekiareras som
fardigstilld. Den kommer di troligtvis att asiittas viirdear 2008. Entreprentren svarar {6r
fastigheisskatt avseende bostider t o m virdedret samt for fastighetsskatt avseende lokaler
t 0 m avrakningstidpunkten.

Fr o m 2008 ersiitts fastighetsskatten for fiardigstillda bostédder med en fastighetsavgift.
Avgiften for flerbostadshus uppgar 2008 till 1.200 kr per ligenhet och kommer att
indexeras genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Bostadsdelen ir fr o m &ret efter
viirdedret helt befriad frin fastighetsavgift i fem 4r, dédrefter belastas den med halv
fastighetsavgift ir 6-10 och fr o m 4r 11 med full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler, dit dven garage réknas, dr for nérvarande 1 procent av
taxeringsvirdet for lokaler. 1
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Rintebidrag
Linsstyrelsen har den 23/1 2007 beviljat riintebidrag efter ansokan av JM AB.
Foreningen kommer efter slutbesiktning att anséka om utbetalning av rantebidrag.

Rintebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod. Under
2008 utgar bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget, 57.006.000 kr.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 106 (4) medlemmar.

Inflyttning i foreningens fastighet pdborjades 1 januari 2008. Samtliga bostadsritter
i foreningen var upplatna vid rets slut. Fyra dverltelser har skett under éret.

Antalet anstillda

Foreningen har ej haft nigra anstéllda under éret.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 13 febroari 2007 haft foljande sammansittning :
Christer Sandstrém Ledamot Ordforande

Rolf Christensson Ledamot Sekreterare

Kim Hansson Ledamot

Johnny Gronberg Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva 1 forening.
Styrelsen har under aret héllit 4 (1) protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos Lansforsakringar Skane.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB ordinarie
huvudansvarig Bjorn Bengtsson

Ake Christiansson  suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar

Foreningens gillande stadgar har registerats hos Bolagsverket 2006-05-30.

Resultatdisposition

Entreprendren svarar for foreningens samtliga drift- och kapitalkostnader samt uppbir alla
intikter fram till avrikningstidpunkten, ddrmed finns inget resultat ait ta stéllning till.

Foreningens ekonomiska stiillning

Foreningens ekonomiska stillning i ovrigt framgar av efterfoljande balansrikning med noter. 3



BRE HAVSFRUN
Org.nr 769614-5502

4(3)

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 1
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Fordran JM

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Skénes Provinsbank, bg/ftretagskonto

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Insatskapital
Summa bundet eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskuld

Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2007-12-31

215 600 000
215 600 000

2053 822
2053 822

187 196
187 196

2241018

217 841 018

5 180 000
5180 000

212 602 096
212 602 696

58 922
58 922

212 661 018
217 841 018

74 320 000

Inga

e
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allmanna rad. Tillimpade principer &dr oforiindrade i jimforelse med foregaende ar.

Anliggningstillgingar

Foreningens materiella anliggningstillgdngar bestdr av byggnad och mark. Materiella
anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Ut-
gifter for forbatiringar av tillgngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter {6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

Inga avskrivningar har skett under &ret d byggnaden ej dr fardigstélld.

Fordringar
Fordringar uppitas ill det belopp som efter individuell provning berdknas inbetalas.

Not1 Byggnader och mark 2007-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde
Vid érets borjan 0
Arets anskaffningar 113 600 000
Utgdende anskaffningsvirde 113 600 000
Bokfort virde byggnader 113 600 000
Mark
Anskaffningsvirde mark 102 000 000
Bokfort viirde mark 102 000 000
Bokfort virde byggnader och mark 215 600 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde mark 24 800 000

Malmd den of &£ / Z/ 2008

Bostadsrittsforeningen Havsfrun

Christer Sandétr'cim Rolf Christensson Kim Hansson

Vir revisionsberittelse har avgivits den 85 / Y 2008
Ohrlings PricewpterhouseCoopers AB

zjijm Benglsson

Auktoriserad revisor




Ohrlings
PRICEAATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Havsfrun
Org nr 769614-5502

Vi har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Havsfrun for & 2007. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rilkkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om irsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av vAr revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att
arsredovisningen inte innchéller visentliga felaktigheter. En revision innefatfar ait granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattmngar som styrelsen gjort nér de upprittat drsredovismingen sami att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, atgirder och férhillanden 1 foremingen for att kunna
bedma om nagon styrelseledamot dr ersitiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nigon styrelseledamot pa annat sitt handlat 1 strid med bostadsriittslagen, drsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens vriga delar,

Vi tillstyrker att foremngsstimman faststiller balansrikmingen for foreningen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmé den 25 april 2008

Ohrlings PricewatgrhouseCoopers AB

j6rn Bengfsson
Auktoriserad revisor



